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Einfamilienhaus der Superlative
in Hofen zu verRaufen
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Lage

Die Gemeinde Hofen mit seinen 1.257 Einwohnern liegt auf 868 m Meereshéhe, am Fulle des
Hahnenkamms, einem beliebten Wander- und Schigebiet mit mehreren Liftanlagen und
Wanderhitten. Des Weiteren verfuigt die Gemeinde Hofen ber einen eigenen Kindergarten, einer
Volksschule sowie einem Lebensmittelgeschaft. Fir groere Besorgungen des taglichen Bedarfs,
bietet der Bezirkshauptort Reutte ein weitreichendes Angebot.

A-6600 Reutte - Untermarkt 37 www.firs.at Tel.: +43 / (0)5672/ 65240



Wolfgang Trs :

staatl. geprifter Immobilienmakler i -.
allgemein beeideter und gerichtlich Vo Fach g —F I

zertifizierter Sachverstdndiger Sacten Tmmobitien! .. einfach Zuhause

Ausstattung

Top modern, neuwertig und mit vielen Highlights ausgestattet, wurde dieses Einfamilienhaus im
Jahre 2018 in Hofen erbaut. Mit einem traumhaften Ausblick auf die gegeniiberliegende Burgenwelt
Ehrenberg bietet das Einfamilienhaus mit seinen groRziigigen, nach Siiden ausgerichteten Terrassen
sowie dem schon angelegten Garten eine Wohlfuhloase fir alle Ruhesuchenden und Sportbegeisterte.

Fur ein angenehmes, warmes Wohnklima sorgt ein mit Gas betriebener Kaminofen. Das Kaminfeuer
wird von jedem Standort aus zum Blickfang und tiberzeugt als geschlossenes Feuersystem mit hohem
Sicherheitsstandart. Die Fullbodenheizung sowie die Warmwasseraufbereitung (300 Liter) erfolgt
uber eine im Technikraum installierte Gastherme. Fur die Erweiterung einer Photovoltaikanlage sind
die Anschlisse und Leitungen bereits vorhanden. In der Doppelgarage befinden sich zwei
vorinstallierte Anschlisse fur eine Ladestation mit jeweils 16 kW.

Fur Komfort und Vielseitigkeit beim Management von Heizungs- Beleuchtungs- und
Zugangskontrollsystemen sorgt das KNX SmartHome Bussystem. Dieses System bietet ein hohes
MaR an Komfort und Sicherheit. So werden durch gleichzeitig geringem Energieverbrauch alle
eingesetzten Produkte mit einer intelligenten Steuerung erreicht.
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Aufteilung des Einfamilienhauses

Untergeschoss ca. 100,48 m?
Lager, HWR, Wellnessraum (Rohzustand) mit Zugang zur Terrasse und Garten, Gang, WC, Technik,
Werkstatt

Erdgeschoss ca. 89 m?
Eingangsbereich, Schleuse zur Doppelgarage (ca. 40 m?), WC, Kochen/Essen/Wohnen mit Zugang
zur Terrasse

Obergeschoss ca. 90,75 m?
Gang, 2 Kinderzimmer, Bad/Dusche, WC, Schlafzimmer mit Zugang zur Loggia, Schrankraum,
Bad/Badewanne/Dusche

grb’ e Grundstiick 1.233.00 m?
- Bauland 933,00 m?
- Freiland 300,00 m2

Nutzflache im
- Untergeschoss ca. 100,48 m?

Wohnnutzflache im
- Erdgeschoss ca. 89,00 m2
- Obergeschoss ca. 90,75 m2

Carport, 6 KFZ-Abstellplatze im Freien
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1(6119?71’818 auf Anfrage

Energieausweis HWB 53.9 kWh/m2a — fGEE 0,70

Kazgﬁzeﬁen@osten ausgehend vom Kaufpreis:

3.5% Grunderwerbsteuer

1.1% Grundbuchseintragungsgebdihr

3% + 20% MwSt. Vermittlungsgebihr
ca. 2% + 20% MwsSt. Kaufvertragskosten
Barauslagen (Beglaubigungskosten)

Unsere Burozeiten: Montag — Freitag von 9.00 bis 12.00 Uhr, nachmittags nach Vereinbarung.
Weitere Angebote kénnen Sie auch unserer Homepage — www.trs.at entnehmen.

Maklerprovision: Bei Kaufvertragsabschluss bezahlt der Kéufer an uns eine Provision von 3,6% inkl. MwsSt., ausgehend von dem tatséchlichen
Kaufpreis. Die Provision ist fallig mit der rechtmaRigen Unterzeichnung des Kaufvertrages. Eine spatere Wandlung, Anderung oder Riicknahme des
Vertrages (Kaufanbotes) beeintréchtigen die Provisionsleistungen nicht. Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass auch der Verkdufer eine
Maklerprovision an uns zu bezahlen hat. Der Kaufpreis oder Teile hiervon ist ausschlieBlich an den Verk&ufer oder dessen Treuhénder zu leisten.

Zu beachten: Die Angaben dieses Exposés basieren auf uns erteilten Informationen. Eine Haftung fiir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit kénnen wir
daher nicht tibernehmen. Unser Angebot erfolgt freibleibend. Die Angaben und Daten in diesem Exposé sind ausschlieRlich fiir Sie personlich, eine
Weitergabe ist ohne schriftliche Zustimmung nicht gestattet. Die Verhandlungen sind ausschlieRlich tiber unser Biiro zu filhren. Name und Anschrift des
Objekteigentiimers geben wir Ihnen gerne auf Anfrage bekannt. Gerichtsstand Reutte.
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