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Wellness- und Familienhotel
Edelweiff **** in Berwang
Tiroler Zugspitzarena

In hundert Jahren vom Bauernhaus zum Wellness- und Familienhotel, geflihrt als Familienbetrieb, ist
das Hotel EdelweiR ein liebevoll eingerichtetes Hotel im Zentrum von Berwang. Die Liftanlage
,,Sonnalmbahn* ist fullaufig in nur wenigen Gehminuten zu erreichen. Neben dem Angebot fur
Skifahrer, Skitourengeher, Snowboarder, Langldaufer, Winterwanderer und Schlittenfahrer bietet
Berwang nicht nur den Wintergasten, sondern auch ein umfangreiches Angebot flr die
Sommertouristen an.

Berwang liegt auf 1.342 m Seeh6he und zahlt ca. 590 Einwohner. Neben einem Kindergarten und
einer Volksschule, gibt es noch Sport- und Souvenirgeschafte im Ort selbst. Besorgungen fiir den
taglichen Gebrauch kann im nahegelegenen Bichlbach erledigen werden.
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Ausstattung

Das Haus verbindet gemitliche Gastlichkeit mit den Annehmlichkeiten neuzeitlichen Komforts. Die
20 Géstezimmer verfugen Uber groBtenteils sanierte Béder. Das Restaurant verfiigt Gber ca. 60 und
der Wintergarten iiber weitere 16 Sitzplitze. Die ,,Fliegerbar mit ca. 49 Sitzplatzen ist ein Highlight
des Hauses.

Der vor ca. 15 Jahren neu errichtete Wellnessbereich umfasst

eine Finnische Sauna

eine Dampfsauna

eine Infrarotkabine

ein Kneip-Bad

eine Warmebank und Hamam Liegen
ein Rasul-Bad

einen Massageraum

einen Baderaum

ein Solarium/FuRRpflege

einen Ruheraum und

einen Whirlpool, der mit seinem Salzwasseraquarium zum Verweilen einladt.

VVVVVVVVYYY

Neben zwei Spielerdumen stehen den Wintergasten noch ein grofRer Schuh/Schiraum zur Verfugung.

Die Gastro-Kiche ist fir die Bewirtung der Gaste ausreichend dimensioniert. Mehrere Lager- und
Kihlraume sowie Getrénkelager sind vorhanden. Die Betreiberwohnung und 4 Personalzimmer
runden das Angebot ab. Das Hotel wird Uber zwei mit Gas betriebene Blockheizkraftwerke geheizt.
Die Warmwasseraufbereitung erfolgt ebenfalls Uber die Heizungsanlage.
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91'5 e Restaurant 61 Sitzplatze

Wintergarten 16 Sitzplatze
Fliegerbar 49 Sitzplatze
Terrasse 40 Sitzplatze
Betten 40

Parkplatze

Grundstiick ca. 1.063 m?2

Kaufpreis EURO 1.750.000,- netto

1(61199185811&0815811 ausgehend vom Bruttokaufpreis:

3.5% Grunderwerbsteuer

1.1% Grundbuchseintragungsgebhr

3% + 20% MwsSt. Vermittlungsgebiihr
ca. 2% + 20% MwsSt. Kaufvertragskosten
Barauslagen (Beglaubigungskosten)

Unsere Burozeiten: Montag — Freitag von 9.00 bis 12.00 Uhr, nachmittags nach Vereinbarung.
Weitere Angebote konnen Sie auch unserer Homepage — www.trs.at entnehmen.

Maklerprovision: Bei Kaufvertragsabschluss bezahlt der K&ufer an uns eine Provision von 3,6% inkl. MwsSt., ausgehend von dem tats&chlichen
Kaufpreis. Die Provision ist féllig mit der rechtméRigen Unterzeichnung des Kaufvertrages. Eine spétere Wandlung, Anderung oder Riicknahme des
Vertrages (Kaufanbotes) beeintrachtigen die Provisionsleistungen nicht. Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass auch der Verkdufer eine
Maklerprovision an uns zu bezahlen hat. Der Kaufpreis oder Teile hiervon ist ausschlieBlich an den VVerk&ufer oder dessen Treuhdnder zu leisten.

Zu beachten: Die Angaben dieses Exposés basieren auf uns erteilten Informationen. Eine Haftung fir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit kdnnen wir
daher nicht tibernehmen. Unser Angebot erfolgt freibleibend. Die Angaben und Daten in diesem Exposé sind ausschlieBlich fur Sie persénlich, eine
Weitergabe ist ohne schriftliche Zustimmung nicht gestattet. Die Verhandlungen sind ausschlieflich tber unser Biro zu filhren. Name und Anschrift des
Objekteigentiimers geben wir Ihnen gerne auf Anfrage bekannt. Gerichtsstand Reutte.
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